Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdo Paulo

DECRETO N° 15.895, DE 09 DE AGOSTO DE 2024.

Institui o Alvard Rapido Eletronico 2.0 -
ARE, que dispde do sistema de aprovagdo de
projetos da construcdo civil e d& outras

providéncias.

JOSE ANTONIO SAUD JUNIOR, PREFEITO MUNICIPAL DE TAUBATE, no uso de
suas atribui¢des legais, a vista dos elementos constantes no processo administrativo 1-Doc n°

12.866/2024 ¢

Considerando que todo projeto relativo a construgao, reforma, ampliagdo, adaptagao,
demolicao e regularizacdo de prédio de uso residencial, comercial, de servicos, industrial e
institucional a ser realizada no Municipio de Taubaté, que trate de imodvel localizado em area
urbana e rural devera ser previamente aprovado pelos orgdaos competentes da Prefeitura
Municipal de Taubaté¢;

Considerando que a exemplo de diversos municipios, na busca por melhor eficiéncia
e agilidade na aprovacdo de tais projetos, t€ém estabelecido leis e decretos de aprovacao
imediata ou célere;

Considerando que a aplicacdo, ap6s larga divulgacdo a partir de 2021, do Alvara
Répido Eletronico 2.0 - ARE no Municipio se mostrou eficaz, célere e que necessita de maior
abrangéncia, além de pequenos ajustes para melhorar o servigo prestado;

Considerando a necessidade de desburocratizagdo da aprovacdo de projetos da
construgdo civil, bem como a agilidade na emissao do alvard de construgdo, a reducdo de

custos operacionais € a consequente economia de tempo

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS
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2 Prefeitura Municipal de Taubaté
g & Estado de Sao Paulo

Art. 1° Fica instituido o Sistema Alvard Rapido Eletronico 2.0 - ARE para a emissao
de alvara de construcdo para novas obras, desde que sejam observadas as regras dispostas no

presente Decreto.

Art. 2° O Alvara Réapido Eletronico 2.0 - ARE ¢ opcional e compreende na
autoriza¢do imediata para a execucdo de obras por meio de alvard diferenciado, sob a
responsabilidade do requerente e dos profissionais habilitados, autor do projeto e responsavel

técnico da obra, sem analise dos técnicos municipais para deferimento.

Paragrafo tnico. O alvara emitido por meio do sistema do Alvara Répido Eletronico
2.0 - ARE equivale, para todos os efeitos legais ao Alvara de Construcao ja estabelecido pelo
Codigo de Obras, e serda emitido mediante a admissdao da responsabilidade quanto a
conformidade do projeto e da execugdo da obra com a legislagdo urbanistica e edilicia, por
parte do(s) profissional(is) responsavel(is) e do(s) proprietario(s) do imdvel, no que tange a

observancia:

I. Do Cédigo Civil, no que tange ao direito de construir e direito de vizinhanga;
II. Do Cédigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo;
III. Do Coddigo de Obras e do Plano Diretor Fisico do Municipio de Taubaté;
IV.  Das legislagdes de protecao dos patrimonios naturais, historicos, materiais, culturais e
de meio ambiente;
V. Das Normas Técnicas Brasileiras;

VI.  Das demais legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes.

CAPITULO I1I
PROCEDIMENTOS LEGAIS

Art. 3° Poderdo ser objeto de autorizacao através do Alvara Rapido Eletronico 2.0 -
ARE, os projetos de:

I.  Uso residencial unifamiliar, sem limite de area construida;
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II.

2 Prefeitura Municipal de Taubaté

g Estado de Sdo Paulo

Uso nao residencial de comércio e servigos, menor ou igual a 750,00 m? (setecentos e
cinquenta quadrados) de area construida e altura inferior ou igual a 12,00 m (doze

metros).

Art. 4° Os projetos citados no art. 3° poderdo aderir ao Alvara Rapido Eletronico 2.0 -

ARE, desde que:

II.
III.
IV.

VL

VIL.

VIIL.

IX.

Nao sejam projetos que contemplem ampliagdo de edificagdo ou demoligdo parcial,
Nao configure formacao de condominio;

Nao sejam tombados ou em processo de tombamento;

Nao resultem em desmembramento ou unificacao de lotes;

Nao necessitem de retificagao de area do terreno;

Nao estejam localizados em dareas non aedificandi de uso comum, como faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e linha de alta tensdo, ou em areas publicas,
como passeios publicos, vielas, entre outros;

Nao estejam localizados em areas verdes e em areas de protegdo ambiental, varzeas ou
areas de preservagdo permanente;

Nao estejam localizados em faixas de previsdo de alargamento vidrio ou objeto de
decreto de utilidade publica para fins de desapropriacao;

Nao estejam localizados em areas submetidas a regime especial de protecao ambiental
¢ historica ou em areas de risco ambiental;

Nao estejam localizados em loteamentos irregulares ou clandestinos.

§ 1° A aprovagao de edificacdes situadas em loteamentos irregulares ou clandestinos,

podera ser realizada somente ap6s a conclusdo do processo de regularizagdo fundiaria, seja de

interesse social ou de interesse especifico.

§ 2° No caso de enquadramento do projeto em quaisquer das condigdes impostas no

art. 4°, o requerente deverd protocolar processo administrativo convencional para analise e

aprovacdo da Secretaria de Planejamento Urbano, que poderd envolver demais setores de

acordo com a especificidade constatada.
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Art. 5° Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo dos Orgaos, secretarias ou

conselhos competentes a aprovacao das edificacdes enquadradas nas seguintes situagoes:

II.

I1I.

Situadas em areas envoltérias de bem tombado a nivel federal, estadual e municipal;
Situadas em area que necessite de aprovacao do Servico Regional de Prote¢do ao Voo
— SRPV;

Situadas em loteamentos com autorizagdo para fechamento, para a qual deverd ser

apresentada anuéncia da respectiva associagao.

Art. 6° O processo devera ser requerido exclusivamente por meio eletronico, e devera

ser obrigatoriamente instruido com os seguintes documentos:

II.
III.
IV.

VL.

VIL
VIIL.

IX.

XI.

XIIL.

Formulario de Adesao, conforme Anexo I do presente decreto;

Termo de Responsabilidade, conforme Anexo II do presente decreto;

Projeto Simplificado, conforme Anexo III do presente decreto;

Prova da legitimidade do requerente na solicitagdo, podendo ser escritura, contrato de
compra e venda ou matricula do imovel;

Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de elaboragdo de
projeto do autor do projeto, devidamente preenchida, assinada e recolhida;

Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de execucdo da obra
do responsavel técnico, devidamente preenchida, assinada e recolhida;

Inscrigdo Municipal do(s) profissional(is) técnico(s);

Copia do RG e CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) ou CNPJ (Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica) do(s) proprietario(s) ou procuragdo, caso necessario;

Comprovante de endereco com CEP do(s) proprietario(s);

Imagem aérea do imovel, ilustrando o mesmo e seus confrontantes;

Ficha Cadastral do imovel emitida pela Area de Cadastro Fiscal — ACT da Secretaria
de Planejamento Urbano;

Procuracdo de carater tributdrio, para emissdo das guias em nome do sujeito passivo

da obrigacao, nos termos do Decreto n° 15.637, de 22 de agosto de 2023.
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§ 1° Caso haja demoligdo total, devera ser apresentado junto, a documentagdo
obrigatéria, o respectivo Alvard de Demolicdo ou a Anotacdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT) com a atividade referente a demoligdao, bem como

deverao ser recolhidas as taxas deste servigo.

§ 2° Caso o requerente seja pessoa juridica, deverdo ser apresentados, junto a
documentacao obrigatoria, documentos pessoais do representante legal da empresa, bem
como, Contrato Social ou a Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial, sendo que no
caso de Sociedade Andnima, deverd apresentar copia da ata da ultima assembleia onde se

definiu a diretoria e os documentos pessoais dos diretores responsaveis pela pratica do ato.

§ 3° As vias do projeto simplificado deverdao atender as normas técnicas brasileiras

vigentes, e aos parametros urbanisticos da legislacdo em vigor, em especial:

I.  Zoneamento (uso e ocupagdo do Solo);
II.  Recuos frontal, lateral e de fundo;
III.  Taxa de ocupagao;
IV.  Coeficiente de aproveitamento;
V. Taxa de permeabilidade;
VI.  Atendimento a demanda de vagas de estacionamento;
VII.  Gabarito de altura;

VIII.  Acessibilidade, para o uso ndo residencial.

Art. 7° O Termo de Responsabilidade devera ser assinado, obrigatoriamente, pelo(s)
proprietario(s) ou possuidor legal, pelo autor do projeto e pelo responséavel técnico pela obra,
0s quais expressardao ter o conhecimento da legislagdo urbanistica aplicavel, bem como, ter
ciéncia das sangdes aplicadveis aos profissionais no caso de quaisquer irregularidades ou
inobservancias de tais legislagdes, sob pena da aplicacdo de san¢des administrativas, civis e

penais, sendo:

AVENIDA TIRADENTES, 520 — CEP 12.030-180 — TELEFONE PABX (0XX12) 3625.5000

Assinado por 4 pessoas: JOSE ANTONIO SAUD JUNIOR, ELAINE APARECIDA DE OLIVEIRA MOREIRA, LUCIO FABIO ARAUJO e CARLOS EDUARDO REIS DE OLIVEIRA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/taubate.1doc.com.br/verificacao/8DC8-29D9-68A8-FBBO e informe o cédigo 8DC8-29D9-68A8-FBBO

=



2 Prefeitura Municipal de Taubaté
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I.  Proprietario ou Possuidor Legal: possui a responsabilidade de supervisionar e garantir
que o projeto e a obra da edificacdo de sua propriedade sejam executados de acordo
com o projeto apresentado e a legislagdo urbanistica aplicavel, e serd responsabilizado
solidariamente com os profissionais contratados, bem como, a solicitagdo de anuéncias
e obtencdes de licengas e do respectivo “habite-se” ao 6rgdo municipal;

II.  Autor do Projeto: sera responsabilizado pela autoria do projeto e suas pegas graficas,
bem como, pelo atendimento da legislagdo urbanistica aplicavel no projeto de sua
autoria;

III.  Responsavel Técnico da Obra: serd responsabilizado pelo acompanhamento e
execucdo da obra em conformidade com o projeto aprovado, bem como, pelo

atendimento da legislacdao urbanistica aplicavel na obra executada.

Paragrafo inico. A responsabilidade pela autoria e pela execucdo pode ser assumida
por um mesmo profissional ou por profissionais distintos, desde que sejam apresentadas todas

as documentagOes necessarias de ambos.

Art. 8° O Alvara Rapido Eletronico 2.0 - ARE sera emitido no prazo maximo de 05
(cinco) dias tteis contados a partir da comprovagdo do pagamento das taxas previstas na

legislacdo aplicavel, apds a apresentacao de cOpia de tais comprovantes.

§1° Se constatada, apos a conclusdo do processo e emissdo do Alvara Rapido
Eletronico 2.0 - ARE, a auséncia de compensag¢do financeira das taxas municipais nos cofres
publicos, o alvara sera imediatamente cancelado e serdo aplicadas as san¢des administrativas

cabiveis.

§2° O pedido sera ser indeferido e o processo encerrado quando houver lapso de
tempo superior a sessenta dias corridos para o correto atendimento das pendéncias elencadas

pelo analista, a contar da data da comunicagao inicial.
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Art. 9° Apds a emissdo do alvara, ndo serdo admitidas quaisquer alteragdes no projeto
ora apresentado, sem que haja a devida substitui¢do de projeto nos termos da legislacao

municipal.

Paragrafo inico. A substituicdo disposta no caput, devera ser protocolada no mesmo

processo que originou o alvara, por meio do sistema do Alvard Rapido Eletronico 2.0 - ARE.

Art. 10. O alvard tera a validade de 24 (vinte e quatro meses) para inicio das obras,
podendo ser revalidado uma unica vez e por igual periodo, devendo o requerimento ser

apresentado até 15 (quinze) dias antes do seu vencimento.

Paragrafo unico. Para efeito deste Decreto, considera-se iniciada a obra com

fundagdes concluidas de todas as construgdes, conforme projeto apresentado.

CAPITULO 111
DAS RESPONSABILIDADES E PENALIDADES

Art. 11. A obra poderd, por decorréncia de diligéncias, amostragens ou denuncias, ser
objeto de auditoria e de acdes fiscalizatorias, para constatacdo de possiveis alteracdes e

inconsisténcias na documentacao ou nas pecas graficas originais.

Paragrafo tnico. O disposto no caput, se aplica inclusive para a desobediéncia dos
parametros urbanisticos determinados pela legislacdo vigente, bem como, quaisquer

inobservancias legais, no qual os responséaveis poderdo ser penalizados.

Art. 12. Constatada divergéncia entre qualquer parametro construtivo determinado
pelas leis urbanisticas e ambientais em vigéncia e aqueles definidos no projeto apresentado,

serdo aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis:

I.  Embargo imediato da obra com intimagdo para que se providencie, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, a adequacdo do imovel de acordo com as leis urbanisticas e

ambientais vigentes;
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II.  Cancelamento do alvard emitido, caso ndo haja a regularizacdo da edificacdo no prazo
mencionado no inciso I deste artigo;
III.  Demolicdo por via administrativa ou judicial, nos termos definidos no § 6° deste

artigo, inclusive quando a obra estiver concluida irregularmente.

§ 1° Os profissionais autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra se sujeitardo as
penalidades cabiveis tanto no Cdodigo de Obras de Municipio quanto na legislacdo penal, em

caso de informagdes falsas ou que nao respeitem a legislagao urbanistica.

§ 2° No caso previsto no inciso I deste artigo, o autor do projeto e o responsavel
técnico pela execugdo da obra poderdo liberar suas respectivas inscrigdes municipais assim

que regularizarem a pendéncia apontada pelo Poder Publico.

§ 3° Havendo reincidéncia na suspensdo do profissional, ser-lhe-a vedado formular
outro requerimento para aprovagdo de projetos da construcao civil pelo prazo de 12 (doze)

meses.

§ 4° As penalidades previstas neste Decreto serdo aplicadas ao proprietario do imoével
e ao responsavel técnico, solidariamente, independentemente das demais penalidades

existentes na legislagdo municipal em vigor, conforme competéncias estabelecidas no art. 7°.

§ 5° O prazo estabelecido no inciso I deste artigo compreende a protocolizacdo de
novo projeto, realizacdo de analise pelo setor competente, pagamento de taxas e adequagao

fisica da edificacao.

§ 6° Na impossibilidade de adequacdao do imdvel no prazo estabelecido no inciso I
deste artigo, o proprietario ou seu representante legal em relacdo a obra no imovel devera ser
intimado para proceder a demoligdo da parte irregular em até 60 (sessenta) dias a contar da

data da intimacao.
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Estado de Sao Paulo

§ 7° O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU serdo notificados quanto a infracdo cometida pelo
profissional para que adotem as medidas administrativas cabiveis no ambito dos respectivos

Conselhos.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. O andamento regular da obra sera objeto de fiscalizagdo, constituindo obice a
emissao do "habite-se" a constatacdo de desconformidades entre o projeto apresentado e o
projeto executado, bem como, a inobservancia da legislagcdo aplicavel, o que acarretard na
ado¢do de medidas administrativas e judiciais contra o proprietario e responsavel técnico da

obra.

Art. 14. Terminada a construcao, a edificagdo somente podera ser habitada, ocupada
ou utilizada, apds a concessao do “habite-se”, o qual deverd ser solicitado pelo proprietario ou
profissional técnico e concedido pelo setor competente da Prefeitura, apds as seguintes

verificagoes:

I. A construgdo devera estar em condigdes minimas de habitabilidade ou utilizagao,
seguranga ¢ higiene;
II. A construcao deverd estar em conformidade com o projeto aprovado;
III.  Terem sido construidas as calcadas e muros, de acordo com os padrdes estabelecidos

no Cddigo de Posturas Municipais e legislagdes pertinentes.

Art. 15. Os imdveis que tiverem construgdes autorizadas por meio do Alvard Répido
Eletronico 2.0 - ARE somente poderao ser desmembrados ou unificados apds a emissao do

habite-se total obra, ou cancelamento do referido alvara.
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Art. 16. Os imdveis que tiverem projetos autorizados por meio do Alvara Rapido
Eletronico 2.0 - ARE somente poderdo ser beneficiados por quaisquer leis de legalizagdo,
regularizag¢do ou anistia apos a obtengdo do habite-se referente ao projeto licenciado por este

meio.

Art. 17. Fica revogado o Decreto n® 14.715, de 27 de abril de 2020.

Art. 18. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Taubaté, 09 de agosto de 2024, 385° da fundagdo do Povoado e 379°

da elevagao de Taubaté¢ a categoria de Vila.

JOSE ANTONIO SAUD JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL

LUCIO FABIO ARAUJO
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO URBANO

Publicado na Secretaria de Governo e Relagdes Institucionais, 09 de agosto de 2024.

CARLOS EDUARDO REIS DE OLIVEIRA
Secretario de Governo e Relag¢oes Institucionais

ELAINE APARECIDA DE OLIVEIRA MOREIRA
Diretora do Departamento Assuntos Legislativos
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Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sao Paulo

ANEXO | DO DECRETO N2 15.895/2024
FORMULARIO DE ADESAO — ALVARA RAPIDO ELETRONICO 2.0 — ARE

Ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Taubaté,

Venho requerer, através deste REQUERER a aprovagdo do projeto no sistema “Alvara Rapido Eletronico 2.0 — ARE” nos
termos do Decreto Municipal n? /2024,

Nome: =
RG: CPF/CNPJ =
E-mail: Telefone: ( ) ;
Residente & Rua/Av. N°: z
Bairro: Cidade:

\ R
- -68A8-FBBO

FABIO ARAUJO e CARL
e informe o cdédigo 8DC8-2

Nome do Autor do Projeto:

CREA/CAU: Telefone: | )
E-mail:

Residente a Rua/Av. N°:

Bairro: Cidade:

Nome do Responsavel Técnico: :
CREA/CAU: 0
E-mail: Q
Residente & Rua/Av. N°: Bairro: &
Bairro: Cidade: UZJ

e}

L

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taubate.1doc.com.br/verificacao/8DC8-29D9-68A38-FB

Endereco: 2
N°/Complemento/Lote/Quadra: <
Tipo de Constucdo: () Residencial Unifamiliar () N3o residencial até 750m? "
=z

T

Taubaté, de de e

e}

P4

Nestes termos pedimos deferimento3

Assinado por 4 pessoas: JOSE ANTONIO SAUD

Assinatura do Autor do Projeto Assinatura do Responsavel Técnico da Obra

Assinatura do Proprietario
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Prefeitura Municipal de Taubaté
Estado de Sdao Paulo

ANEXO Il DO DECRETO N° 15.895/2024

TERMO DE RESPONSABILIDADE
Alvarad Rapido Eletronico 2.0 — ARE

Nos, proprietario(s) e profissionais técnicos (autor do projeto e responsdavel técnico da execugdo da obra),

ja qualificados através do Formuldrio de Adesdao, DECLARAMOS, para os devidos fins de direito inclusive
nas esferas civil e penal, que:

Estamos cientes e reconhecemos que o projeto ora apresentado e que a execuc¢do da respectiva obra
obedece a todas as legislagdes urbanisticas vigentes, em especial, o disposto nos art. 22 a 62 do Decreto
n? que instituiu o sistema “Alvard Rdpido Eletrénico 2.0 — ARE”;

Estamos cientes de que o ndo atendimento das legislagGes aplicaveis é passivel de aplicacdo da sangdes
e penalidades, conforme Capitulo Il — Das Responsabilidade e Penalidade, em especial, o disposto no art.
11 do Decreto n? que instituiu o sistema “Alvard Rdpido Eletrénico 2.0 — ARE”, dentro de cada
competéncia conforme estabelecido pelo art. 72 do referido decreto;

Estamos cientes de que os projetos autorizados através do Alvard Rdpido Eletronico 2.0 — ARE somente
poderdo ser beneficiados por quaisquer leis de legalizagao, regularizagdo ou anistia apds a obtenc¢do do
habite-se referente ao projeto licenciado por este meio

Garantimos que o imdvel se encontra apto e atende naintegra ao art. 32 e ao art. 42 do presente decreto;
As informacgdes constantes no presente processo sao verdadeiras e auténticas e ficamos cientes através
desse documento que a falsidade dessa declaragdo, bem como, das pecgas graficas apresentadas,
configura crime previsto no Caodigo Penal Brasileiro, e passivel de apurag¢do na forma da Lei, bem como,
denuncia ao érgao de classe profissional, inclusive com relagdo as dimensdes da edificacao e do lote, a
idade da construcdo e seu estado de conservacgao.

Taubaté, .......... de i, (o LR

( Nome completo Proprietario)
Nome/CPF:

Autor do Projeto
Nome Completo
Titulo (Arqg. Ou Eng.)
Ne de Registro CREA/CAU

Responsavel Técnico da Obra
Nome Completo
Titulo (Arq. Ou Eng.)
N2 de Registro CREA/CAU
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